

РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

АДМИНИСТРАЦИЯ ПОГАРСКОГО РАЙОНА

БРЯНСКОЙ ОБЛАСТИ
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

 от  31.07.2013г. №317

 п. г. т.  Погар

Об утверждении Положения 

«О порядке предоставления жилых 

помещений специализированного

жилищного фонда в муниципальном 

образовании Погарский район 

детям-сиротам и детям, оставшимся

без попечения родителей»

На основании Жилищного Кодекса Российской Федерации, Федерального Закона РФ от 29.02.2012г. №15-ФЗ «О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации в части обеспечения жилыми помещениями детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей», Закона Брянской области от 29.12.2012 №107-З «Об отдельных вопросах обеспечения дополнительных гарантий прав на имущество и жилое помещение детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей и лиц из их числа в Брянской области»

ПОСТАНОВЛЯЮ:

 
1.Утвердить прилагаемое Положение «О порядке предоставления жилых помещений специализированного жилищного фонда в муниципальном образовании Погарский район детям-сиротам и детям, оставшимся без попечения родителей»


2. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на председателя Комитета по управлению муниципальным имуществом администрации Погарского района Дивак Т.А.


3. Постановление опубликовать на сайте администрации Погарского района в сети интернет.
Глава администрации

Погарского района

   





М.Н. Лысак

Исп. Председатель Комитета

по имуществу района
 Т.А. Дивак

Согласовано:
Зам. главы администрации

Погарского района

И. М. Коваленко
Зам. главы администрации

Погарского района

С.И. Евдокименко



         Утверждёно 

   постановлением администрации

   Погарского района

   от 31.07.2013г. №317

ПОЛОЖЕНИЕ

"О ПОРЯДКЕ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ СПЕЦИАЛИЗИРОВАННОГО ЖИЛИЩНОГО ФОНДА В  МУНИЦИПАЛЬНОМ  ОБРАЗОВАНИИ ПОГАРСКИЙ РАЙОН ДЕТЯМ-СИРОТАМ И ДЕТЯМ, ОСТАВШИМСЯ БЕЗ ПОПЕЧЕНИЯ РОДИТЕЛЕЙ.
Глава 1. Общие положения
1.1. Положение «О порядке предоставления жилых помещений специализированного жилищного фонда в муниципальном образовании Погарский район  детям-сиротам и детям, оставшихся без попечения родителей» разработано на основании Жилищного кодекса Российской Федерации, Федерального Закона РФ от 29.02.2012 года  № 15-ФЗ «О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации в части обеспечения жилыми помещениями детей-сирот и детей,  оставшихся без попечения родителей», Закона Брянской области от 29 декабря 2012 года № 107-З «Об отдельных вопросах обеспечения дополнительных гарантий прав на имущество и жилое помещение детей-сирот и детей,   оставшихся без попечения родителей и лиц из их числа в Брянской области». 

1.2. Положение устанавливает:

 -порядок включения муниципальных жилых помещений в специализированный жилищный фонд муниципального образования Погарский район  с отнесением к   виду специализированных жилых помещений «Жилые помещения, предоставляемые детям-сиротам и детям, оставшихся без попечения родителей и лиц из их числа»            

      - порядок заключения и расторжения договора найма специализированного жилого помещения с лицами из числа детей-сирот и детей,   оставшихся без попечения родителей и лиц из их числа.

1.3. Жилые помещения в специализированном жилищном фонде муниципального образования Погарский район (далее - специализированные жилые помещения) должны быть благоустроенными, пригодными для постоянного проживания граждан (отвечать установленным санитарным и техническим правилам и нормам, требованиям пожарной безопасности, экологическим и иным требованиям законодательства).

1.4.  Специализированные жилые помещения не подлежат отчуждению, передаче в аренду, в наем, за исключением передачи таких помещений по договорам найма специализированных жилых помещений.

1.5.  Вселение в специализированные жилые помещения производится после заключения договора найма специализированного жилого помещения. (Приложение №1)

1.6.   Комитет по управлению муниципальным имуществом  администрации Погарского района ведет учет жилых  помещений предоставленных  детям - сиротам и детям, оставшимся без попечения родителей и лиц из их числа.
Глава 2. Порядок включения жилых помещений в специализированный жилищный фонд  для детей-сирот и детей ,оставшихся без попечения родителей и лиц из их числа.
2.1. Включение жилого помещения в специализированный жилищный фонд муниципального образования Погарский район с отнесением к  специализированным жилым помещениям для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей и лиц из их числа производится на основании постановления администрации Погарского района.

2.2.  Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Погарского района вносит специализированные жилые помещения, предоставленные детям-сиротам и детям, оставшихся без попечения родителей и лиц из их числа в Реестр казны муниципального образования Погарский район.
Глава 3. Порядок предоставления жилых помещений для детей-сирот и детей оставшихся без попечения родителей и лиц из их числа муниципального образования Погарский район.
3.1. Жилые помещения муниципального специализированного жилищного фонда предоставляются по договорам найма специализированных жилых помещений предоставляются детям - сиротам и детям, оставшимся без попечения родителей, лицам из числа детей - сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, которые состоят на учете граждан, в качестве нуждающихся в жилом помещении и не являются нанимателями жилого помещения по договору социального найма либо собственниками жилых помещений, а также детям - сиротам и детям, оставшимся без попечения родителей, лицам из числа детей - сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, которые являются нанимателями жилых помещений по договорам социального найма или членами семьи нанимателя жилого помещения по договору социального найма либо собственниками жилых помещений, в случае, если их проживание в ранее занимаемых жилых помещениях признается невозможным, предоставляются однократно, по достижении ими возраста 18 лет, а также в случае приобретения ими полной дееспособности до достижения совершеннолетия.

3.2. По договору найма специализированного жилого помещения жилое помещение должно предоставляться детям - сиротам и детям, оставшимся без попечения родителей, лицам из числа детей - сирот и детей, оставшихся без попечения родителей по месту постановки их на учет общей площадью на одного человека не менее 33 кв.м.

3.3. Срок действия договора найма специализированного жилого помещения составляет пять лет.

По окончании срока действия договора найма специализированного жилого помещения и при отсутствии обстоятельств, свидетельствующих о необходимости оказания лицам, указанным в п.3.1. настоящего положения, содействия в преодолении трудной жизненной ситуации принимается решение  об исключении жилого помещения из специализированного жилищного фонда и заключить с лицами, указанными в п.3.1 настоящего Положения, договор социального найма в отношении данного жилого помещения в порядке, установленном законодательством субъекта Российской Федерации.

В случае выявления обстоятельств, свидетельствующих о необходимости оказания детям-сиротам или детям, оставшимся без попечения родителей, лицам из числа детей-сирот и детей, оставшимся без попечения родителей содействия в преодолении трудной жизненной ситуации, договор найма специализированного жилого помещения заключается на новый пятилетний срок по решению  комиссии администрации Погарского района.

3.4. Жилые помещения  специализированного жилищного фонда по договорам найма специализированных жилых помещений предоставляются гражданам на основании постановления администрации Погарского района.

3.5. Жилые помещения  специализированного жилищного фонда предоставляются по договорам найма специализированных жилых помещений лицам, указанным в п. 3.1., настоящего положения на основании списка лиц сформированных органами опеки и попечительства муниципального образования Погарский район.

Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Погарского района запрашивает выписку из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним о зарегистрированных правах лица, указанного в п.3.1. настоящего положения, либо о переходе этих прав на объекты недвижимого имущества и справку ГУП технической инвентаризации Брянской области «Брянскоблстехинвентаризация»   о правах на недвижимое имущество ребенка сироты или ребенка, оставшегося без попечения родителей, лица, из числа детей - сирот и детей, оставшихся без попечения родителей. 
Глава 4. Порядок исключения жилого помещения из специализированного жилищного фонда муниципального образования Погарский район.
4.1. По истечению срока, указанного в п. 3.3. Положения по заявлению лица, с которым был заключен договор найма специализированного жилого помещения, данное жилое помещение может быть исключено из числа жилых помещений специализированного жилого фонда и с ним заключается договор социального найма.

 4.3. Решение об исключение жилого помещения из числа жилых помещений специализированного жилого фонда принимает администрация Погарского района своим постановлением.
Глава 5. Основания расторжения договора найма жилого помещения в специализированном жилищном фонде муниципального образования Погарский район.
5.1. Договор найма специализированного жилого помещения может быть расторгнут в любое время по соглашению сторон.

5.2. Наниматель специализированного жилого помещения с согласия в письменной форме проживающих совместно с ним членов его семьи в любое время вправе расторгнуть договор найма специализированного жилого помещения.

5.3. В случае выезда нанимателя и членов его семьи в другое место жительства договор найма специализированного жилого помещения считается расторгнутым со дня выезда.

5.4. Договор найма специализированного жилого помещения может быть расторгнут в судебном порядке по требованию наймодателя в случаях:

1) неисполнения нанимателем и проживающими совместно с ним членами его семьи обязательств по договору найма специализированного жилого помещения;

2) невнесения нанимателем платы за специализированное жилое помещение и (или) коммунальные услуги более шести месяцев;

3) разрушения или повреждения специализированного жилого помещения нанимателем или другими гражданами, за действия которых он отвечает;

4) систематического нарушения прав и законных интересов соседей, которое делает невозможным совместное проживание в жилом помещении;

5) использования специализированного жилого помещения не по назначению;

5.5. Договор найма специализированного жилого помещения прекращается в связи:

1) с утратой (разрушением) специализированного жилого помещения;

2) со смертью одиноко проживающего нанимателя;

3) с истечением срока действия договора найма специализированного жилого помещения.

5.6. В случаях расторжения или прекращения договоров найма специализированных жилых помещений граждане должны освободить жилые помещения, которые они занимали по данным договорам.

 5.7. В случае отказа освободить такие жилые помещения указанные граждане подлежат выселению в судебном порядке без предоставления других жилых помещений, за исключением случаев, предусмотренных частью 2 статьи 102, частью 2 статьи 103 Жилищного кодекса Российской Федерации.

Ответственность за осуществление контроля утраты оснований пользования жилым помещением на условиях договора найма, а также своевременное освобождение жилого помещения, осуществляет Наймодатель.
   Приложение N 1          


                         

к Положению «О порядке предоставления  жилых помещений специализированного жилищного фонда  в муниципальном образовании Погарский  район 
Типовой ДОГОВОР N ___  

НАЙМА СПЕЦИАЛИЗИРОВАННОГО ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

пгт. Погар 







 « ___»______ 20     г.
           Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Погарского района, действующий от имени администрации Погарского района в лице председателя Комитета_____________________, действующего на основании Положения о Комитете утвержденного  постановлением администрации Погарского района  № 353  от 31.05.2002 года, именуемый в дальнейшем, "Наймодатель",  с одной стороны,  и  гражданин(ка)

___________________________________________________________________

(фамилия, имя, отчество)

именуемый   в   дальнейшем "Наниматель", с  другой  стороны,  на  основании

постановления администрации Погарского района  от              №               о предоставлении специализированного жилого помещения, на основании Закона Брянской области 29.12.2012 года № 107-З «Об отдельных вопросах обеспечения дополнительных прав на имущество и жилое помещение детей-сирот, детей, оставшихся без попечения родителей, и лиц из их числа в Брянской области».
заключили настоящий Договор о нижеследующем.
I. Предмет Договора
    1.  Наймодатель  передает  Нанимателю  и  членам  его семьи бесплатно во владение и  пользование  изолированное  жилое  помещение,  находящееся  в муниципальной собственности на основании

____________________________________________________________________________________________________ состоящее из _____________ комнат(ы)  

общей площадью ________ кв. метров, по адресу: ___________________________________________________________________

дом N ____, корпус N ____, квартира N ___, для временного проживания в нем.

2. Характеристика предоставляемого жилого помещения, его технического состояния, а также санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, содержится в техническом паспорте жилого помещения.

3. Совместно с Нанимателем в жилое помещение вселяются следующие члены семьи:
	N  
п/п
	Фамилия, имя, отчество            
	Год рождения
	Родственные отношения

	
	
	
	

	
	
	
	


     4. Срок действия настоящего Договора составляет 5(пять) лет с «____»________20__г. по «____»____________20__г.
II. Права и обязанности Нанимателя и членов его семьи
1. Наниматель имеет право:

1) на использование жилого помещения для проживания, в том числе с членами семьи;

2) на пользование общим имуществом в многоквартирном доме;

3) на неприкосновенность жилища и недопустимость произвольного лишения жилого помещения. Никто не вправе проникать в специализированное жилое помещение без согласия проживающих в нем на законных основаниях граждан иначе как в порядке и случаях, предусмотренных федеральным законом, или на основании судебного решения. Проживающие в специализированном жилом помещении на законных основаниях граждане не могут быть выселены из этого помещения или ограничены в праве пользования иначе как в порядке и по основаниям, которые предусмотрены Жилищным кодексом Российской Федерации и другими федеральными законами;

4) на расторжение в любое время настоящего Договора;

 Наниматель может иметь иные права, предусмотренные законодательством.

2. Наниматель обязан:

1) использовать жилое помещение по назначению и в пределах, установленных Жилищным Кодексом Российской Федерации;

2) соблюдать правила пользования жилым помещением;

3) обеспечивать сохранность жилого помещения;

4)поддерживать в надлежащем состоянии жилое помещение. Самовольное переустройство или перепланировка, реконструкция жилого помещения не допускается;

5) проводить текущий ремонт жилого помещения;

6) Заключать с управляющей организацией договор на предоставление коммунальных услуг и услуг по содержанию и ремонту жилого помещения,  своевременно вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги (обязательные платежи). Обязанность вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги возникает с момента заключения настоящего Договора. Несвоевременное внесение платы за жилое помещение и коммунальные услуги влечет взимание пеней в порядке и размере, которые установлены статьей 155 Жилищного кодекса Российской Федерации;

7) переселяться на время капитального ремонта жилого дома с членами семьи в другое жилое помещение, предоставленное Наймодателем (когда ремонт не может быть произведен без выселения). В случае отказа Нанимателя и членов его семьи от переселения в это жилое помещение Наймодатель может потребовать переселения в судебном порядке;

8) допускать в жилое помещение в заранее согласованное время представителя Наймодателя для осмотра технического состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, а также для выполнения необходимых работ;

9) при обнаружении неисправностей жилого помещения или санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, немедленно принимать возможные меры к их устранению и в случае необходимости сообщать о них Наймодателю или в соответствующую эксплуатирующую либо управляющую организацию;

10) осуществлять пользование жилым помещением с учетом соблюдения прав и законных интересов соседей, требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических и иных требований законодательства;

11) при освобождении жилого помещения сдать его в течение 3 дней Наймодателю в надлежащем состоянии, оплатить стоимость не произведенного Нанимателем и входящего в его обязанности текущего ремонта жилого помещения, а также погасить задолженность по оплате жилого помещения и коммунальных услуг;

12) при расторжении или прекращении настоящего Договора освободить жилое помещение. В случае отказа освободить жилое помещение Наниматель и члены его семьи подлежат выселению в судебном порядке.

Наниматель несет иные обязанности, предусмотренные законодательством.

3. Временное отсутствие Нанимателя и членов его семьи не влечет изменение их прав и обязанностей по настоящему Договору.

4. Наниматель не вправе осуществлять обмен жилого помещения, а также передавать его в поднаем.

5. Члены семьи Нанимателя имеют право пользования жилым помещением наравне с Нанимателем, если иное не установлено соглашением между Нанимателем и членами его семьи.

6. Члены семьи Нанимателя обязаны использовать специализированное жилое помещение по назначению и обеспечивать его сохранность.

7. Дееспособные члены семьи Нанимателя несут солидарную с Нанимателем ответственность по обязательствам, вытекающим из пользования жилым помещением, если иное не установлено соглашением между Нанимателем и членами его семьи. В случае прекращения семейных отношений с Нанимателем право пользования жилым помещением за бывшими членами семьи не сохраняется, если иное не установлено соглашением между Нанимателем и бывшими членами его семьи.
III. Права и обязанности Наймодателя
1. Наймодатель имеет право:

1) требовать своевременного внесения платы за   коммунальные услуги;

2) требовать расторжения настоящего Договора в случаях нарушения Нанимателем жилищного законодательства и условий настоящего Договора;

Наймодатель может иметь иные права, предусмотренные  законодательством.

2. Наймодатель обязан:

1) передать Нанимателю в случае расторжения договора свободное от прав иных лиц и пригодное для проживания жилое помещение в состоянии, отвечающем требованиям пожарной безопасности, санитарно-гигиеническим, экологическим и иным требованиям;

2) принимать участие в надлежащем содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме, в котором находится жилое помещение;

3) осуществлять капитальный ремонт жилого помещения;

4) предоставить Нанимателю и членам его семьи на время проведения капитального ремонта или реконструкции жилого дома (когда ремонт или реконструкция не могут быть произведены без выселения Нанимателя) жилое помещение маневренного фонда (из расчета не менее 6 кв. метров жилой площади на 1 человека) без расторжения настоящего Договора. Переселение Нанимателя и членов его семьи в жилое помещение маневренного фонда и обратно (по окончании капитального ремонта или реконструкции) осуществляется за счет средств Наймодателя;

5) информировать Нанимателя о проведении капитального ремонта или реконструкции дома не позднее чем за 30 дней до начала работ;

 6) соблюдать при переустройстве и перепланировке жилого помещения требования, установленные Жилищным кодексом Российской Федерации;

 Наймодатель несет иные обязанности, предусмотренные законодательством.
IV. Расторжение и прекращение Договора
1. Настоящий Договор может быть расторгнут в любое время по соглашению сторон.

2. Настоящий Договор может быть расторгнут по решению комиссии администрации Погарского района.

3. Расторжение настоящего Договора по требованию Наймодателя допускается в  случае:

1) невнесения Нанимателем платы за   коммунальные услуги в течение более 6 месяцев;

2) разрушения или повреждения жилого помещения Нанимателем или членами его семьи;

3) систематического нарушения прав и законных интересов соседей;

4) использования жилого помещения не по назначению.

4. Настоящий Договор прекращается в связи:

1) с утратой (разрушением) жилого помещения;

2) со смертью Нанимателя;

3)с выбытием Нанимателя на постоянное место жительства в иное помещение;

4) с истечением срока Договора;

5) по иным законным основаниям.

 5.По решению комиссии администрации Погарского района  данный договор может быть перезаключен на новый пятилетний срок.


6. По истечении срока, указанного в п.4главы I настоящего договора, а в исключительных случаях, по истечению срока, указанного в п.5 главы IV настоящего договора, Наймодатель заключает с Нанимателем договор социального найма на указанное в данном договоре жилое помещение.

VI. Иные условия
1. Споры, которые могут возникнуть между сторонами по настоящему Договору, разрешаются в порядке, предусмотренном законодательством.

2. Наймодатель оставляет за собой право при условии внесения изменений в Жилищный кодекс Российской Федерации, внести соответствующие изменения в данный договор.

3.Регистрации по месту жительства по адресу жилого помещения подлежат исключительно Наниматель и его несовершеннолетние дети(по желанию Нанимателя), члены его семьи(по желанию Нанимателя).

4.Наниматель имеет право заключить договор страхования жилого помещения.

5. По вопросам, не предусмотренным настоящим Договором, стороны руководствуются законами и иными правовыми актами Российской Федерации и Брянской области.

6. Настоящий Договор составлен в 2 экземплярах, один из которых находится у Наймодателя, другой - у Нанимателя.
Наймодатель:                                                                                  Наниматель:
Комитет по имуществу района                     
__________________________________

Почтовый адрес: 243550, Брянская                          (Ф.И.О.)

область, п.г.т. Погар, ул. Ленина,1

       


р/сч. № 40204810100000100138

       

в ГРКЦ ГУ Банка России


       

по Брянской обл. г. Брянск,                               

БИК 041501001,




        

л/счет 03273010190 в ОФК по 

Погарскому району УФК

Брянской области,

ИНН/КПП: 3223005343/322301001.
        
_______      
           _________  
   (подпись)
   (ф., и., о.)
             (подпись)             (ф., и., о.)
М.П.           







Приложение






              к договору                                                                                                   
                                                                                      найма специализированного 

                                                                                                  жилого помещения     







             от

АКТ ПЕРЕДАЧИ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ
п.г.т. Погар                                                                                        _________________г.

      Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Погарского района, действующий от имени администрации Погарского района в лице председателя Комитета_____________________, действующего на основании Положения о Комитете по управлению муниципальным имуществом администрации Погарского района, утвержденного Постановлением администрации Погарского района от 31 мая 2002г. № 353, на основании договора найма специализированного жилого помещения от 25.06.2013г. №1, именуемый в дальнейшем "НАЙМОДАТЕЛЬ" и и гражданин(ка) _____________________г.р., гражданин(ка) РФ, паспорт __________, выдан _____________________код подразделения ________, зарегистрирован(а) по адресу: ____________________________, с другой стороны, именуемый в дальнейшем "НАНИМАТЕЛЬ" составили настоящий акт о том, что наймодатель передал, а наниматель принял жилое помещение, расположенное по адресу: __________________________________________ общей площадью_________кв.м.

     Акт передачи жилого помещения составлен в 2-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.

Передал:




       

       Принял:
                                 _____________                                                       ______________      
 Паспорт: серия_________


  номер_____________


  выдан_______________________


______________________________


  дата выдачи___________________









